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Hohe Zeitersparnis
mit LiWWooD

Innerstadtische Nachverdichtung

In den ndchsten Jahren muss umfangreich Wohnraum geschaffen werden, um

LiWOOD: Modularer Holzbau pro Haus die Mieten in den GroRstadten moderat zu halten und die Wohnbeddirfnisse

der Bewohner erfiillen zu kénnen. Dieser Herausforderung stehen begrenzte

: Flachenressourcen und die Abwagung zwischen Wohn- und Gewerbeflachen

Deutschlands Stadte konnen Wohnraum schaffen!

KO nventione”er Bau Durch die Erganzung bestehender Quartiere mit zusatzlichem Wohnungsbau

lassen sich tausende Wohnungen in nachhaltiger Bauweise innerhalb der
Stadtgrenzen realisieren, ohne die Stadte weiter zu zersiedeln.
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Baustelleneinrichtung / Fundament Rohbau B Fertigstellung

Zeilenbebauung Platensiedlung, Frankfurt, im Altbestand

1. LiWooD - Living in WooD

2. Ausgangslage

3. Ablauf einer Aufstockung

4. Aufstockung der Platensiedlung

5. Aufstockung der Fritz-Kissel-Siedlung
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Platensiedlung, Frankfurt, nach der AufstockungsmaRnahme




Wir denken Gebdude modular - Seit 2006 planen und realisieren wir seriell-modular konstruierte, mehrgeschossige Gebaude aus Holz. Der
hierzu von uns entwickelte Ansatz ldsst sich auf so unterschiedliche Projekte wie Aufstockungen, stadtebauliche Entwicklungen groRRer Are-

ale aber auch Schulbauten anwenden. Dabei stellen wir uns der Herausforderung, Gebaude nachhaltig, sowohl fiir private als auch 6ffentliche
Bauherren zu erstellen. Hochste Qualitdat und maximale Kostensicherheit sind die Grundlage fiir einen optimalen Betrieb der Gebdude.

Unsere Module werden direkt auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe in unserer, speziell fiir diesen Zweck

entwickelten, Feldfabrik zusammengebaut. Die einzelnen Bauteile, wie zum Beispiel Bodenplatten, Brettsperr-
holzwande und vorgefertigte Bader, werden auf einem Schienensystem in der Feldfabrik zu einem fertigen
Modul montiert. Dies spart sowohl Lagerkapazitdten als auch viele LKW-Fahrten, da Bauteile kompakter
transportiert werden kdnnen als ein vormontiertes Raummodul. In der Regel verlassen tdglich fiinf bis sechs
Module mit einem Vorfertigungsgrad von ca. 80 % die Feldfabrik - das entspricht etwa 100 m2 Wohnraum.
Durch das exakt abgestimmte Logistik- und Montagekonzept werden Bauzeiten signifikant reduziert. Somit
wird die Umwelt geschont, der Zeitplan des Bauvorhabens wird im Vergleich zum konventionellen Bau ver-
kiirzt und nebenbei werden Kosten gespart. Die gesamte Produktion ist von Witterungsverhaltnissen weitge-
hend unabhdngig, so kénnen wir das gesamte Jahr Gber produzieren.



GroRstadte wie Berlin, Frankfurt oder Miinchen zeigen uns die schwierige Entwicklung
der Wohnsituation in deutschen Stadten sehr anschaulich auf. Die Metropolen sind auf
Grund ihrer immer weiter steigenden wirtschaftlichen Attraktivitat und der allgemeinen
Lebensqualitdt der letzten Jahre, ein beliebter Wohnort. Deutschlandweit wohnt jeder
zweite Blirger in der Stadt. Seit 1945, als Frankfurt noch etwa 358.000 Einwohner zahl-
te, haben sich die Einwohnerzahlen mittlerweile mehr als verdoppelt. Der dltere Teil der
Bevdlkerung profitiert von der vorhandenen Infrastruktur, dem umfassenden Nahverbin-
dungsnetz und der Dichte an gesundheitlicher Versorgung, aber auch fiir junge Familien
sind die umfangreichen Stellenangebote und die Bildungsmoglichkeiten, die eine GroR-
stadt wie Frankfurt am Main bietet, duRRerst attraktiv. Nun stehen die Stadte und Kom-
munen vor der Herausforderung, im Stadtgebiet Wohnraum zu schaffen, ohne weitere
Baugebiete ausweisen zu miissen und die Stadt weiter zu zersiedeln.
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Potential fiir 2 Millionen neue
Wohnungen auf Deutschlands

Dachern

= DD

1100 Tsd. - 1.500 Tsd. Wohneinheiten auf Siedlungen der
S0er bis 90er Jahre

20 Tsd. Wohneinheiten auf Parkhausern der Innenstadte
560 Tsd. Woheinheiten auf Biiro- und Verwaltungsgebduden
350 Tsd. Wohneinheiten durch Umnutzung von Biiro- und

Verwaltungsgebduden

Wohneinheiten auf Gewerbeflachen

Tsd. Wohneinheiten
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Gewerbeflachen
‘ innerstadtische Parkhduser

Quelle: Deutschlandstudie 2019 Wohnraumpotenziale in urbanen
Lagen - Aufstockung und Umnutzung von Nichtwohngebauden
Technische Universitat Darmstadt

Was fiir eine Aufstockung spricht

Quelle: statistisches Bundesamt
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Die 17 Nachhaltigkeitsziele der UN

Im Zuge der Agenda 2030 der Weltgemeinschaft wurden 17 globale Ziele fiir eine nachhaltige Entwicklung defi-
niert, die alle Bereiche des Lebens, von Gleichberechtigung liber Welthunger bis zum Klimaschutz betreffen und
so dkonomische, soziale und 6kologische Aspekte umfassen. Das Bauen im LiWooD-System kann direkt zur
Erreichung von vier dieser Ziele beitragen.

@

3 GESUNDHEIT UND HOCHWERTIGE GESCHLECHTER-
WOHLERGEHEN BILDUNG GLEICHHEIT

8 MENSCHENWORDIGE | 1 WENIGER
ARBEITUND | - UNGLEICHHEITEN
WIRTSCHAFTS- INFRA A
WACHSTUM =
i i v
HHSMEHI“H LEBEN UNTER FRIEDEN, PARTNER-
KUHASGHUH 14 WASSER 16 GERECHTIGKEIT 17 SCHAFTEN

UND STARKE ZUR ERREICHUNG
INSTITUTIONEN DERZIELE
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Was noch?

Regenerative Energien sind nicht allein Schliissel-
faktor fir Klima- und Umweltschutz. Die direkte
Verfligbarkeit von Wind, Sonne und Wasser im ei-
genen Land macht zudem eine autarke Versogung
mdglich. Das schldgt sich letztendlich auf den
Energiepreis nieder. In unseren Hausern setzen
wir auf eine Kombination aus Photovoltaik und
Luft-Wasser-Warmepumpen. Energiekosten fiir
Wadrme und Wasser laufen damit gegen Null.

Das modulare Bausystem eignet sich besonders
gut fir NachverdichtungsmafRnahmen wie Auf-
stockungen. Es schafft nachhaltigen Wohnraum
gerade da, wo Bauland knapp ist und Wohn-
raum teuer, aber dringend benétigt wird. Bereits
jetzt wohnt jeder zweite Deutsche in der Stadt.
Die Stadte kénnen durch den Holzbau zu groRRen
Kohlenstoffspeichern werden und ihren Flachen-
verbrauch durch Nachverdichtung deutlich redu-
zieren.

13

MASSNAHMEN ZUM
KLIMASCHUTZ

Ein verantwortungsvoller Umgang mit Res-
sourcen ist in der Baubranche, mit einem L6-
wenanteil an der weltweiten CO2-Emmision
von 38 %, besonders geboten. Deshalb setzen
wir auf nachhaltige Baustoffe mit einer strin-
genten Anwendung des Cradle-to-Cradle Prin-
zips zur Wiederverwendung der eingesetzten
Baustoffe.

Holzbau in Kombination mit einem nachhal-
tigen Energiekonzept ist ein groRer Schritt
zur Erreichung des 2 Grad Ziels, das im Pari-
ser-Ubereinkommen festgesetzt wurde. Be-
sonders in der Baubranche sind die Einspa-
rungsmoglichkeiten von CO2 zum Status Quo
enorm.

Quelle: Bundesregierung
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Der Zeitstrahl zeigt den Ablauf einer Aufstockung exem-
plarisch an Hand der NachverdichtungsmalRnahme in der
Frankfurter Platensiedlung. Hier wurden in nur 13 Monaten
ca. 27.000m2 Wohnflache schliisselfertig an den Bauherren
libergeben.

Die Planungsphase ist das Fundament einer schnellen Projek-
tabwicklung in der Bauphase. Dahingegen lduft die Bauphase
sehr ziigig ab. Alle Arbeitsschritte geschehen im zeitlichen
Versatz an den unterschiedlichen Gebduden. Wahrend in
einem Haus der Innenausbau und die Fassadenarbeiten statt-
finden, werden auf dem nachsten Haus die weiteren Module
gesetzt, parallel wird am ndchsten Gebdude bereits das Dach
fir die Aufstockung abgetragen. Das Versetzen der Module
nimmt im Bauverlauf den geringsten zeitlichen Anteil ein. In
ein bis zwei Wochen ist ein Haus bereits vollstdndig aufge-
stockt und bereit fiir die Ausbau- und Fassadenarbeiten.

Planungungs-/ Baugenehmigungsphase

16 Wochen fiir das Gesamtprojekt
(19 Zeilenbebauungen)

Abbruch / Ertiichtigung der Substanz Setzen der Module Bezugsfertiger Ausbau/ Fassade

Modulmontage

Vorfertigung der einzelnen Komponenten S ES T

7 Wochen

2 Wochen 8 - 12 Wochen

Bauphase von ca. 20 Wochen pro Wohnzeile

13
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Die Planung als Fundament eines stérungsfreien

Projektablaufs

Die zeitlich umfangreichste Phase ist die Planung des Projektes. Der Holzbau erfordert bereits in den frithen Projekt-
phasen (ab Lph. 3) die enge Zusammenarbeit aller am Planungsprozess Beteiligten. Diese Abstimmung nimmt im
Holzmodulbau einen besonders hohen Stellenwert ein. Durch den hohen Vorfertigungsgrad der Module miissen viele

Entscheidungen schon in einer sehr friihen Projektphase getroffen werden.
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1-Zimmer Wohnung

zwei Module

Zimmer 18,0 m2
Flur 3,0 m?
Bad 4,0 m2
Gesamt 25,0 m?

SCHLAFEN
16,0m?

2-Zimmer Wohnung

GARDEROBE
8,0m?

=

| WOHNZIMMER

ZIMMER

drei Module

Wohnkiiche 29,0 m2
Schlafen 16,0 m?
Flur 3,0 m?
Bad 6,0 m2
Garderobe 8,0 m?
Gesamt 62,0 m2

1-Zimmer Wohnung .

zwei Module

Von den Modulen zum
fertigen Haus

Fiir jedes unserer Projekte werden die Modultypen individuell auf
die Grundrisse abgestimmt, geplant und ausgefiihrt. Damit errei-
chen wir eine hohe Freiheit fiir variabel gestaltete Grundrisse. Im
unteren Beispiel werden vier verschiedene \Wohnungstypen aus
vier verschiedenen Modulen kombiniert.

Durch die Setzung eines Zwischengeschosses werden die Lasten
auf dem Bestand optimal verteilt und die Wohnungen kénnen
unabhangig von den Bestandswohnungen konzipiert werden.

3-Zimmer Wohnung

vier Module

Wohnkiiche 35,0 m?
Schlafen 15,0 m2
Zimmer 14,0 m?
Flur 7.0 m?2
Bad 5,0 m?
Balkon 10,0 m2

Gesamt

22,0 m? 14,0 m?
@ I:l | FlbUr;R‘z ABSTELLRAUM
6, 2,0 m?
= |
6,0 m?
|
GARDEROBE SCHLAFEN
8,0m? | 160m
3-Zimmer Wohnung
drei Module
Wohnkiiche 22,0 m2
Schlafen 16,0 m2
Zimmer 14,0 m?2
Garderobe 8,0 m2
Flur 6,0 m2
Bad 6,0 m2
Abstellraum 2,0 m2
Gesamt 74 m?2

Wohnraum 27,0 m2
Bad 3,5 m2 -
Balkon 1,5 m2
Gesamt 32,0 m?2 T

86 m2

17



Badmodule - Smart Cube

Die Bader bestehen, wie unsere Module, aus massivem Holz und sind flexibel umsetz-
bar. Sie kdnnen gefliest oder mit Plattenwerkstoffen verkleidet werden, die Auswahl der
Sanitdrgegenstande steht dem Bauherren frei. So kdnnen die Bader mit Dusche oder
Badewanne ausgestattet und in unterschiedlicher GréRRe gebaut werden. Auch Bader mit
barrierefreier Dusche sind kein Problem.
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Dacher werden durch die Aufstockung ersetzt - ein Mehrwert fiir den Bestand

Der Abbruch des Dachstuhls erfolgt, wenn die Bestandsdecken es zulassen, im bewohnten Zustand. Das Dach wird Stiickweise abgetragen und mit einer Abdich-
tung verschlossen. Die Entwicklung eines Zwischengeschosses aus Holz vermeidet unnétige Lasten, dies macht selbst die Aufstockung in Gebdudeklasse vier und
flinf moglich. Das Zwischengeschoss tragt die neuen Module und beherbergt die Installationen wie Strom, Wasser, Abwasser und Telefon/IT. Die Ver- und Entsor-
gung der aufgestockten Wohnungen erfolgt autark mittels Medienschachten, die an der Bestandsfassade entlang zum Zwischengeschoss gefiihrt werden. So ist

ein Eingreifen in die Bestandswohnungen nicht notwendig.

_—

21



Alle 1,5 Stunden ein neues Modul

Das Setzen der Module auf dem bereits montierten Zwischengeschoss nimmt einen geringen zeit-
lichen Anteil am Gesamtprojekt ein. Die Holzmodule weisen beim Verlassen der Produktionshalle
einen etwa 80-prozentigen Vorfertigungsgrad auf, sobald sie von dort auf die Baustelle geliefert und
am Hochbau zum Gebdude versetzt werden. Dies geschieht im Takt von etwa 30 Minuten. Der hohe
Vorfertigungsgrad und die Produktion in der Feldfabrik erlaubten es den Bewohnern, wahrend der ge-
samten Bauphase in ihren Wohnungen zu bleiben, da diese Bauweise Ldarm- und Schmutzemissionen
auf ein Minimum reduziert.

Versetzen der Module 2 Wochen

Versetzen der Module 2 Wochen

23
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Innenausbau und Fassade 8-12 Wochen

Die Arbeiten an Fassade und
Innenausbau finden zeitgleich statt

Auf der Baustelle werden die Modulfugen geschlossen und die Feinarbei-
ten kénnen beginnen. Die Bden werden verlegt, die Wande gemalert und
die Fassaden verkleidet und/oder gestrichen. Diese Phase nimmt noch-
mals acht bis zw6lf Wochen in Anspruch.




Herausragende statische Nachverdichtung - auch fir den Schulbau eine
Eigenschaften bei geringem kreative Losung
Eigengewicht

LiWooD realisiert im Auftrag der Corestate Capital Investors GmbH eine Schule  spriichen der modernen Montessoripddagogik. Das Besondere: Durch den mmo-
fir bis zu 320 Kinder der Grund- und Mittelschule in modularer Holzbauweise. Ver-  dularen Holzbau konnte die bestehende Tiefgarage mit drei Stockwerken (ber-
mietet wird das Gebdude an die Internationale Montessorischule gGmbH und ist  baut werden. In Rekordzeit zeigt der Holzbau wie man einen Parkplatz in einen
ein Paradebeispiel fiir innerstadtische Nachverdichtung. Es vereint das Potential modernen Schulbau verwandeln und dabei die unterirdischen Stellpldtze erhalten kann.
des Standortes direkt an der Miinchner U-Bahnstation , QuiddestralRe” mit den An-

Aufgrund des spezifischen Gewichtes des Baustoffes Holz bei gleichzeitig her-
ausragend statischen Eigenschaften kdnnen auf Bestandsbauten in der Regel
statt einem Geschoss (konventioneller Bau) zwei Geschosse aufgestockt wer-
den. Die Ausfiihrung von Treppenhdusern und Zwischengeschossen aus Holz

1 1 I8
—

erlaubt dariiber hinaus sogar Aufstockungen im siebten und achten Geschoss.

A o =S

Statische Ertiichtigungen sind hierbei nur in Einzelfadllen notwendig. . S
b ol ‘ ___ﬁ ——-—!] E
i B |
Aufstockungspotential Aufstockungspotential N =
im konventionellen Bau im Holzmodulbau =
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Frankfurt Platensiedlung
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Im Auftrag der Frankfurter Aufbau AG haben wir in
Frankfurt in kiirzester Zeit bezahlbaren Wohnraum fiir

Technische Daten
etwa 900 Personen geschaffen. All das auf den Da-

Bauherr Fankfurter Aufbau AG
chern der Platensiedlung, einer ehemaligen Kasernen- Architekt Stefan Forster Architekten
siedlung. Die Wohnungsbaugesellschaft ABG Frankfurt Leistung Schliisselfertiges Gebdude
Holding, die seit 1995 Eigentiimer der Siedlung ist, Gebdudeklasse v
realisiert hier insgesamt iiber 600 neue Wohnungen in Anzahl Gebdude 19
iiberwiegend modularer Holzbauweise. Das in die Jahre Bauzeit 5 Monate pro Haus
gekommene Quartier, das einst fiir die Angehérigen der Bruttogeschossflache 26.525m?
amerikanischen Streitkrafte errichtet wurde, erstreckt Anzahl Wohnungen 380
sich Giber 19 Hauserzeilen im Nordteil, die im Kampf Anzahl Bewohner 300
gegen die Wohnungsnot grol3flachig nachverdichtet Anzahl Module 1102 .
wurden. Energieerzeugung Fernwdrme
Energiestandard EnEV -10 %
Die Platensiedlung in Frankfurt im Die Platensiedlung in Frankfurt im
November 2018 Dezember 2019

El EE“ : @ . @ @ % Eiﬁl @ % u % H[HHHWJ
“‘i‘i i Im ﬁ ‘ D om ﬁ @ om ‘ E mﬂmmw
[ N im E N imoE
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28 Entwurf: Stefan Forster Architekten GmbH 29



Platensiedl|

Die Aufnahmen sind im
vier Wohnunterkiinften
der Zusammensetzung
das Verladen und den Ti
Minchen und dem Inne
den Bauprozess gewdhr
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Das Anschlussprojekt im Stadtteil Sachsenhausen glanzt mit

gesteigerter Komplexitdt - fiir die Module geht es diesmal hdher
hinauf.

Die Fritz-Kissel-Siedlung ist eine beschauliche Siedlung aus den
1950er Jahren mit einer lockeren Bebauung aus unterschiedlichen
Zeilen und Punkthdusern, vielen Rasenflachen und altem Baum-
bestand. Die ersten Planungen stammen bereits aus den 1920er
Jahren. Kein Wunder also, dass das Quartier mit seinem einzig-
artigen Charme seit dem Jahr 2000 unter Ensembleschutz steht.
Dass eine Nachverdichtung auch aus Sicht des Denkmalschutzes
durchaus umsetzbar ist, zeigt uns die Nassauische Heimstdtte,
die es sich zur Aufgabe macht, in der Region Frankfurt bezahl-
bare Wohnungen zur Verfiigung zu stellen. Hierbei setzte sie in
diesem Fall auf eine behutsame Aufstockung mit Holzmodu-
len. Unterstiitzt wurde sie dabei von der MENGES SCHEFFLER
ARCHITEKTEN PartG mbB aus Frankfurt und der ausfiihrenden
Firma LiWooD aus Miinchen. Ziel war es, sozialvertrdglich neuen
Wohnraum zu schaffen und dabei die Identitat der Siedlung

zu erhalten. Deshalb sah das Nachverdichtungskonzept aus-
schlieRlich Aufstockungen um ein oder zwei Stockwerke vor und
gewahrleistete so den Erhalt der Griinflachen und des Lichtein-
falls. Die urspriingliche stadtebauliche Hohenentwicklung blieb
dartber hinaus erhalten.

Ziogehitienved e Y=

Technische Daten - Bauabschnitt |

Bauherr

Architekt

Leistung
Gebdudeklasse
Anzahl Gebdude
Bauzeit
Bruttogeschossflache
Anzahl Wohnungen
Anzahl Module
Energieerzeugung
Energiestandard

Nassauische Heimstdtte Wohnungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH

MENGES SCHEFFLER

ARCHITEKTEN PartG mbB
Schlisselfertiges Gebaude

v/ Vv

14

8 Monate

5.100 m?2

82

304

Luft-Wasser-Warme-Pumpe mit Photovoltaik
Kfw 40

Technische Daten - Bauabschnitt Il

Bauherr
Architekt

Leistung
Gebdudeklasse
Anzahl Gebdude
Bauzeit
Bruttogeschossflache
Anzahl Wohnungen
Anzahl Module
Energieerzeugung
Energiestandard

Vonovia Operations GmbH
MENGES SCHEFFLER
ARCHITEKTEN PartG mbB
Schlisselfertiges Gebdude
IV /V

8

8 Monate

3.400 m2

48

197

Fernwdrme

KfW 55
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Aufwertung der Siedlung

A U S cUdUUC . C Im Rahmen der Aufstockungsarbeiten wurde die Siedlung umfassend aufgewertet. Der
alte Baumbestand und die Rasenflachen wurden weitestgehend erhalten. Die Fassa-

eine A 0 5 d 0 €DdUUEKIasse cIMOSIICNEn, erroraert es einen hone den erhielten einen neuen Anstrich und die neuen Stockwerke wurden mit einer grauen
5>dUTWand der Ausarbe 5 VIEIE ovatlver te er Detaillosunge te Faserzement-Stiilpschalung dezent hervorgehoben. Die Nassauische Heimstatte setzt 2
DEISPIEISWEISE alle 1reppenhalserund ENEESLNOSSE dV)e 01z gebaut. Da dariiber hinaus noch auf erneuerbare Energien fiir Heizung und Warmwasser. Die Photo-
enN5estho dgt tle neuen viotule und benerberst die diiatione € oo asser, Abwasse voltaik speist die Luft-Wasser-Warmepumpen, wodurch Energiekosten dauerhaft gegen
d 1E1ET0 Die Ve . orsuns der autgestotkien Vo SEN erroist auta elis Ve Null laufen.
alie d e dlie d der Be dind d dle e dng ernge O oe erde O e
greife die Bestandswo ge otwendig. D das Setzen de engeschnosses a
; Ba ae odule 2 die C gesta 0 abhnangig vo Bestand
Sie wollen mehr liber das D = D
Projekt erfahren? -
Hier gehts zum Film:
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